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CHATEAUNEUF-GRASSE - ALPES-MARITIMES (06) - YPOBEHb PANOHA — AOPEC HE PACKPbIBAETCA
A - «V1 . JIérkasa: peMOHT, IBOP M MPOJaKa KaK €CTh
— YeThIPbMA alnmapTaMeHTaMN»

Camblili KOpOTKI/IVI nyTb: 3aje/1aTb TPELWWHbI MO 3aK/JTKOYEHNHO NHXKXEHEPa, 06HOBUTL LITYKaTYPKy 1 CTaBHU B T€X

>Ke TOHaX, MOMEeHATb OKHa Ha paBHble, PaCHNCTUTb A4BOP U ...

o1 CyTh BapuaHTa

CaMmblil KOPOTKUI MyTb: 3aZeNaTb TPELMHbI MO 3aKNFOUYEHNIO NHXXEHepa, OOHOBUTb LUTYKATYpPKY U CTaBHU B TEX XKe
TOHax, MOMEHATb OKHa Ha paBHble, PaCUYMUCTUTb ABOP W NMOCTaBUTb NayHX NOZ Neproaoi. lom ocTaércs pasgenéHHbiM
Ha YeTbipe anapTaMeHTa — 3TO €ro HbIHELWHAA LEeHHOCTb ANA CEMbW C TOCTAMU WU ANS apeHAbl.

e BnoxeHus Bcero ~823 ThiC. € (paboTbl ~176 ThIC.)

e [pubbinb nocne Hanora: ~196-279 Thic. € (cTpecc/6a3a)

e Cpok ~13 mecaues (Bkntouasa cornacosaHnsa ABF)

e PazpeweHus: DP Ha Hapy>Hble paboTbl, avis ABF B nepumetpe Site Inscrit

nyql.uee COOTHOLUEeHMe AeHer U CPpoKa, ec/in UHXKeHep NoATBepPAUT, UTO TPpeLUHbI JiedaTca J1I0OKaJibHO.



Busyanunsaumsa Ha ocHoBe peanbHoro ¢oto obbekta (Qwen-Image-Edit + cobctBeHHas LORA pernoHanbHom apxutekTypsl). Miges pesynbTata, He
NpOoeKT.

oib O0BeKT — peasbHbIE POTO

bactnaa kak oHa ecTb: TpelmHbl BUAHBI Ha dacaje CnanbHa: non-tomettes v TpewnHa



02 YTOo MMEHHO Jej1aeM — nmporpammMa A (PeMOHT U BOP)
e [lepBbIM AeNOM — OTYET MHXEHepa-KOHCTpyKTopa 1 G5 oT npozasLa: 6e3 NoATBepPXAEHWS MPUYMHBI TPELLMH
pa6OTbI HEe HAaUMHAKOTCA.

° 3ap,em<a TPELWWH N 0b6HOB/IEHWE N3BECTKOBOM LUTYKaTYPKK B TOM Xe TOHE; CTaBHW MNMepeKpallmBaroTCA B TOT Xe

MUHAANbHO-3e1EHbIN.
® 3ameHa OKOH Ha paBHble MO pa3Mepy U PUCYHKY — Gesible paMbl, Te XXe CTaBHU-XKalto3W.

e PacuncTka ABopa: cyxas TpaBa W NiacTUKOBbIE LWWTbI yOUpatoTcs, ABOP CTAHOBUTCA POBHbLIM rPaBUiHbIM court 6e3
€MHON HOBOW CTYMEeHMW.

e JlayHX-30Ha: MBaHbl N HWU3KWIA CTON MPSAMO Ha rpaBuun Noj AePEBAHHON Neproao — mebesb, a He cTporika.
e [lonesHble NpeameThl ABOPa MO NporpaMme yyacTka: KaMeHHas CKambs Y BXoga U 00efeHHbIN CTON B TEHU
BEKOBOW O/IMBbl — BCE Ha CyLLECTBYIOLLEM YPOBHE 3EMJIN.

e KocmeTumka 'vIETpréX anapTtamMeHTOB: rnosbl-tomettes COXPaHAKTCA N BOCCTaHaBAMBAKOTCA, CTEHbI N CaHY3Jibl
ocBeXakoTcA.

BHOAXKET N CPOK

Wtor: paboTbl ~176 Thic. € - ~13 Mec - npoaaxa no p70 peanbHbiX CAeNOK paavyca (6 439 €/m?).

03 PUHIKpaH

Bxoa B pacuétax — LeHa 06bsaBaeHNUs 526 Toic. € natoc odopmaeHune; honoraires No 06bABAEHMIO 3a CHET NpoAaBsLa. YTo MocunTaHo:
nokyrnka + opopmaeHune + paboTbl + cogeprkaHue KanuTana; npubbiab Nocae Hanora Ha NpubbIb (IS). Beixog KaXxaol cTyneHn —
nepueHTUab PEAJIBHBIX caenok paamyca 800 m (68 caenox): p70 ana V1, p85 ansa V2, BepxHuii geunnb ans V3. CTpecc-ypoBeHb — BbIXOA,
Ha 20% Huke. CkNOH yyacTka 1 HagbaBKa 3a COrlacoBaHVA B 3aLLVLLIEHHOM MEepUMETPE 3a10XeHbl B CpOKN 1 paboTbl. Bce cTponTenbHble

CTaBKM — OUEeHKa 4O CMEeT nojgpaavnkos U A0 OTYéTa rno KOHCTPYKLUAM.

Mokasartenb Crpecc baza Bbicokuin
Bxop (ueHa o6bsBAEHNS) — 526 TbiC. € —
A — npwnbbinb Nocne Hanora 196 TbIC. € 279 TbIC. € nocse oT4éTa NHXXeHepa
B — npunbbiib nocne Hanora 19 tbIC. € 151 TbIC. € nocse oT4éTa NHXXeHepa
C — npwubbiib NOC/e Hasora 363 ThIC. € 556 TbIC. € nocae OT4éTa NHXeHepa
Cpok Ao npogaxu 13 mec (A) 13-22 mec 22 mec (Q)

o4 IIpoBepku a0 caeaKku
1. OTYET MHXKeHepa-KOHCTPyKTOpa 1 reoTexHuka G5 (BeayTca NposaBLOM): MPUUKMHA TPELLMH, 06BEM
KOHCONMAaumnm, eé CToMMOoCTb.

2. TouHble rpaHnLbl M NAOWaAb NapLen y géometre: KoopanHaTbl O6bABAEHNA CKPbITbI, U KaAACTP MO HAM OTAAET
coceaHuii yuactok 24 608 M2

3. Réglement 30Hbl Ao 1 nepumeTpa AC2 Site Inscrit: 4TO UMEHHO pa3pelueHo — KOMbBAK, BacCeiH, NeTHAR KyXHS,
Hapy>KHble n3MeHeHusa nog avis ABF.

4. HOpuamnyeckunii ctaTyc YeTblipéx anapTaMeHToB: division, BO3MOXHOCTb O6beAVHEHNA B O4HY PE3UAEHLMNIO,
OTCYTCTBUE 3aHATOCTY.



5. CMeTbl MECTHbIX noapAagymkoB Ha KOHCO/INAAUNKO U pecCTaBpaunio — 40 HUX BCe CTPOUTE/IbHbIE LLI/IC')pr

OCTatOTCS OLEHKOM.

Aunckneitmep. HesaBrcrMblin pa3bop obbekTa 417 06CyKAeHNA — He 06bABNEHVE O NPOAAXe 1 He rapaHTWa goxoaa. Kaxaas undpa
VMEET faTy N NCTOYHWK; UTOT 3aBUCUT OT OTUETa MHXKEHepa-KOHCTPYKTOpa v reoTexHuku G5, npasua 30HbI Ao 1 nepumetpa Site Inscrit, a
TaKkXe CMeT NoApAAUYnKoB. PoTo NpuHagnexar npasoobnagatensiMm o6bABNAEHNS; Kapbl BapUaHTOB — HalUW BU3yann3aLMmn Ha OCHOBe

31X poto (Qwen-Image-Edit + cobctBeHHas LORA perroHanbHoOM apxutekTypbl).

Résumeé en francais

Bastide authentique de 1940, 228 m? Carrez, divisée en quatre appartements indépendants, sur un terrain d'environ 1 300
m? aux oliviers séculaires, 8 Chateauneuf-Grasse (06) — 526 000 €. Des fissures structurelles sont visibles ; le vendeur a
engagé une ingénierie structure et une étude géotechnique G5. Zone Ao (agricole protégée) et servitude AC2 Site Inscrit :
aucun neuf, avis ABF pour toute modification extérieure. Dans un rayon de 800 m, le fichier DVF recense 68 ventes de
maisons, médiane 5 862 €/m?, avec des ventes hautes a 4,0 M€ (221 m?, 10.2025) et 2,99 M€ (258 m?, 01.2024). Trois
scénarios chiffrés : réparation et cour, restauration de I'ensemble, maximum dans le cadre autorisé. Etude préalable — ni

annonce, ni garantie de rendement.
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