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CHATEAUNEUF-GRASSE - ALPES-MARITIMES (06) - YPOBEHb PAMNOHA — AZLPEC HE PACKPbIBAETCHA

B . «V2 . Cpegnasa: pecraBpanua aHcaMOJIs
IEJTUKOM»

Kpblno npuBoAnUTCA K TOMY XXe BUZY, YTO W F1aBHbIN KOpMyC, BAOAb Pacasa OXUTCA KaMeHHas Teppaca

BpOBEHb C ABOPOM, BOCCTaHABJ/IMBAETCA CajZ, BOKPYr BEKOBbIX O1...

o1 CyTh BapuaHTa

KpbI1o NpruBOANTCS K TOMY XK€ BUAY, UTO U FNaBHbIA KOPMYC, BAO/b $hacaja IOXUTCS KaMeHHas Teppaca BPOBEHb C
[ BOPOM, BOCCTaHaBAMBAETCA Cajl, BOKPYT BEKOBbIX OINB, UHXEHEPUs MEHAETCS NOAHOCTbO. [JoM CTaHOBUTCSA
LeNbHbIM N SHEPreTMyeck COBPEMEHHbBIM — HO OCTaéTca TeM e Mo 06bEMY.

e BnoxeHus Bcero ~1.23 MaH € (paboTbl ~496 ThiC.)

e [lpubbinb nocie Hanora: ~19-151 ThiC. € (cTpecc/6aza)

e Cpok ~19 mecaues

e PazpeweHus: DP/permis no coctaBy paboT, avis ABF obsa3ateneH

YecTHbIi BbIBOA pacuéta: cepeanHa gaét MEHbDLLE, uem V1. PbiHOK He fonlauMBaeT 3a NOJIOBUHY NYyTN —
nnbo ToueuHo, IM60 MaKCUMyM.



Busyanunsaumsa Ha ocHoBe peanbHoro ¢oto obbekta (Qwen-Image-Edit + cobctBeHHas LORA pernoHanbHom apxutekTypsl). Miges pesynbTata, He
NpOoeKT.

oib O0BeKT — peasbHbIE POTO

bactnaa kak oHa ecTb: TpelmHbl BUAHBI Ha dacaje KomHaTa ¢ BbIxoA0OM B caj



o2 YTo MMEeHHO JesiaeM — nmporpammMa B (pecraBpanusa ancamoOJ1:)

Bcé 13 nporpammbl A natoC NprBefeHne NpPaBoro Kpbiia K e4MHOMY BUAY: Ta Xe LITYKaTypKa, Te XKe CTaBHW,
BOCCTaHOB/NI€EHHAA reHyasa.

KameHHas Teppaca BAoAb pacasa — BPOBEHb C ABOPOM, 6e3 CTyrneHen n bopAtOPOB, MECTHbIN U3BECTHSK.

PecTaBpaums casa BOKPYr BEKOBbIX OJMB: rpaBUiHbIE LOPOXKN, HU3KMIA PO3MapUH Mo KpasiM, OJNBbI
COXPaHAIOTCA M NoApe3aroTcA.

I'Inou.l,ap,Ka ANA NeTaHKa BAO/Ib KDOMKU ABOPa — BPOBEHDb C 3erIéI7I, TONbKO HM3KaA gepeBAHHaAA OKaHTOBKa:
MECTHbIN KOA W 3aHATada ANMHHaA noaoca.

MNonHas 3aMeHa MHXXeHepUn B YeTbIPEX anapTameHTax, yTenaeHune no Hopmam, DPE c E go C.

CornacoBaHue ABF Ha kaxxaoe Hapy>Hoe n3MeHeHue (site inscrit) — 3a10>KeHOo B CPOK.

BHOAXXET U CPOK

Wtor: pabotbl ~496 Thic. € - ~19 Mec - Npoaaxa no p85 peanbHbix cAeNok paguyca (7 025 €/m?).

03 DPUHIKPAH

Bxoa B pacuétax — LeHa 06baBaeHNa 526 Toic. € natoc odopmaeHune; honoraires no o6bABAEHMIO 3a CHET NpoAaBLa. YTo NocYMTaHo:

nokyrnka + obopmieHne + paboTbl + COAep KaHue KanuTana; Npubbiib Noc/ie Haaora Ha Npubbiab (IS). Bbixod KaXaon cTyneHn —

nepueHTuab PEAJTIbHBIX caenok paguyca 800 m (68 caenok): p70 ana V1, p85 ana V2, BepxHuin geunnb ans V3. CTpecc-ypoBeHb — BbIXOA,

Ha 20% Huxke. CKNOH y4yacTka 1 HagbaBKa 3a COrlacoBaHusA B 3aLUMLLIEHHOM MepUMETpPe 3a70XKeHbl B CPOKN 1 paboTbl. Bce cTponTenbHble

CTaBKMN — OLUEeHKa A0 CMeT nogpagyvnkoB U 40 OT4éTa no KOHCTPYKLUAM.

MNMokasatenb Crpecc CEEE] Bbicokui
Bxoza (ueHa o0b6bABAEHNUSA) — 526 TbIC. € —
A — npubbiab Nocse Hanora 196 TbIC. € 279 TbIC. € nocsie OTYETa MHXeHepa
B — npubbinb nocne Hanora 19 TbiC. € 151 TbIC. € nocsie OTYETa MHXeHepa
C — npwubbinb Nocse Hanora 363 ThIC. € 556 TbIC. € nocae OT4éTa NHXXeHepa
Cpok go npogaxu 13 mec (A) 13-22 mec 22 mec (C)

04 IIpoBepKH A0 CAEJTKU

1. OTYET MHXKeHepa-KOHCTPYKTOpa U reoTexHuka G5 (BeayTcsa NpojaBLOM): NPUUMHA TPeLLMH, 06BbEM

KOHCOMMAALUMM, €€ CTOMMOCTb.

2. TouHble rpaHuLbl U NAOWaAb Napuenr y géometre: KOOPAMHaTbl 06BABAEHNA CKPbITbI, M KaAacTp Mo HUM OTAAET

coceaHuii yuactok 24 608 M2

3. Réglement 30Hbl Ao 1 nepumMeTpa AC2 Site Inscrit: UTO UMEHHO pa3pelleHo — KOM6aK, 6acCemnH, NETHAN KyXHS,

Hapy>XHble n3MeHeHus nog avis ABF.

4. HOpuamnyeckmii cTaTyc YeTblpéx anaptaMeHToB: division, BO3MOXHOCTb OObeAVHEHWNS B O4HY PE3UAEHLNIO,

OTCYTCTBME 3aHATOCTU.

5. CMmeTbl MeCTHbIX noapAaaAvnMKoB Ha KOHCO/IMAaUNKO U pecTaBpaunio — 40 HUX BCE CTPOUTE/IbHbIE LLI/Id)pr

OCTarOTCS OLLEeHKOMN.




Aunckneiimep. HesaBrcrMblin pa3bop obbekTa A1 06CyKaAeHNs — He 06bABNEHVE O NPOAAXe U He rapaHTua goxoaa. Kaxaas undpa
MMeeT AaTy M UCTOYHUK; UTOT 3aBUCUT OT OTUETA MHXKEHEepPa-KOHCTPYKTOpa 1 reoTexHukn G5, npaBu 30Hbl Ao 1 nepumeTpa Site Inscrit, a
TaKke cMeT nogpsaaunkos. PoTo nNprHagnexaT npaBoobiagatensiMm obbABAEHWS; Kagpbl BapUaHTOB — HalUW BU3yasn3aLmn Ha OCHOBE

3Tnx poTo (Qwen-Image-Edit + cobctBeHHas LORA pervoHanbHOM apXuTekTypbl).

Résumé en francais

Bastide authentique de 1940, 228 m? Carrez, divisée en quatre appartements indépendants, sur un terrain d'environ 1 300
m? aux oliviers séculaires, & Chateauneuf-Grasse (06) — 526 000 €. Des fissures structurelles sont visibles ; le vendeur a
engagé une ingénierie structure et une étude géotechnique G5. Zone Ao (agricole protégée) et servitude AC2 Site Inscrit :
aucun neuf, avis ABF pour toute modification extérieure. Dans un rayon de 800 m, le fichier DVF recense 68 ventes de
maisons, médiane 5 862 €/m?, avec des ventes hautes a 4,0 M€ (221 m?, 10.2025) et 2,99 M€ (258 m?, 01.2024). Trois
scénarios chiffrés : réparation et cour, restauration de I'ensemble, maximum dans le cadre autorisé. Etude préalable — ni

annonce, ni garantie de rendement.
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