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CHATEAUNEUF-GRASSE - ALPES-MARITIMES (06) - YPOBEHb PAMNOHA — AZLPEC HE PACKPbIBAETCHA

C - «V3 - MakcumajgbHasA: 0e3ynpeuHasi pecraBpaius
— He HOBBIH JOM»

34eCb Heb3s1 CHECTU U MOCTPOUTL CYyNepPBMY: 30Ha AO 1 OXpaHAeMblil NaHALWadT 3TOro He NO3BOAAIOT, a
pacyét cHoca AaéT MuHyc 1,67 MaH €. Mo3ToMy MakCUMyM —...

o1 CyTh BapuaHTa

34ecb Henb3s CHeCTV U MOCTPOUTL CyrnepBuy: 30Ha A0 1 OXpaHsaeMblil NaHALwadT 3TOro He NMO3BOJIAOT, @ Pacyér
CHoca JaéT MuHyc 1,67 MAH €. [To3ToMy MakCMMyM — ApPYrOW: UeTblpe anapTamMeHTa 06besUHAITCS B OAHY HbacTuay-
pPe3naEHLMI0, KOMBIM YXOAAT B XXNIOM 06BEM 6€3 N3MEHEHMNS CUYITa, Y OB MOSBASETCA KAMEHHbIN HacceH
BPOBEHb C 3eM/EN, IETHAN KyXHs C APOBSAHON Meubko Nog Neprosion 1 B3pocablii naHawadT. Lenb — BepxHUin
JeLWb 3TOrO PbiHKA, N OH MOATBEPXKAEH peasbHbIMU CAeKaMu.

e BnoxeHus Bcero ~1.48 MaH € (paboTbl ~686 ThiC.)

e [Ipubbinb nocne Hanora: ~363-556 Tbic. € (cTpecc/6a3a)

Cpok ~22 mecsua
e PazpeleHus: permis + avis ABF;, o6benHeHne anapTaMeHTOB 1 KOMOAN — OTAeNbHbIE TEUTHI

PekomeHAyeMbliA cLieHapuii: Ha 3alMLLEHHOM yUYacTKe MaKCMMYyM AOCTUraeTcsl KauecTBOM pecTtaBpaLlvu, a He
HOBbIM 06BbEMOM.
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Busyanunsaumsa Ha ocHoBe peanbHoro ¢oto obbekta (Qwen-Image-Edit + cobctBeHHas LORA pernoHanbHom apxutekTypsl). Miges pesynbTata, He
MPOeKT.

oib O0BeKT — peasbHbIE POTO
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bactnaa kak oHa ecTb: TpelmHbl BUAHBI Ha dacaje KomHaTa BepxHero ypoBHsA

o2 Y10 uMeHHO JesaeM — nporpammMa C (MakcuMyM BHYTPHU pa3peniéHHOTo)

e Bcé u3 nporpamm A 1 B, oBeéHHOE A0 YPOBHS, 32 KOTOPbIN NAATUT BEPXHUI AeLb 3TOro pbiHKa.



e YeTbipe anapTaMeHTa 06beANHAIOTCA B OAHY 6acTuay-pe3naeHLmto (reinT: ctaTyc division n cornacoBaHue).
e Komb6am — B xunor 06bém 6e3 n3aMeHeHns cuayaTa Kpbiwn (sous réserve d'autorisation, 3oHa Ao + ABF).
e bacceilH B MECTHOM KaMHe BPOBEHb C 3eMJIEN Y O/IVB; HUKAKUX MOANYMOB N CTyMeHeN.

e JleTHsAsA KyXHs C JPOBSHOW MeYbto NoJ neproaon 1 obeseHHas 30Ha Ha TOM XKe YPOBHE.

e JlaHawadT: elwé ABe 3peble ONNBbI U KMMAPUC Y FPaHuLbl; HUKAKUX AeKOPaTUBHbBIX MOJEN.

BOAXKET N CPOK
Wtor: paboTbl ~686 Thic. € - ~22 Mec - LeNlb — BepXHUii Aeuunab keapTana (10 912 €/Mm?, noaTBepXXAEH

peanbHbIMU caenkamm).

03 PUHIKPAH

Bxoa B pacuétax — LeHa 06baBaeHNa 526 Toic. € natoc odopmaeHne; honoraires no o6bABAEHMIO 3a CHET NpoAaBLa. YTo NocYMTaHo:
nokynka + opopmaeHune + paboTbl + cogepkaHue KanuTana; npubbliab nocae Hanora Ha Npubbinb (IS). Beixog kaxaon cTyneHn —
nepueHTuab PEAJTIbHBIX caenok paguyca 800 m (68 caenok): p70 ana V1, p85 ana V2, BepxHuin geunnb ans V3. CTpecc-ypoBeHb — BbIXOA,
Ha 20% Huxke. CKNOH yyacTka 1 HagbaBKa 3a COrlacoBaHusA B 3aLUMLLIEHHOM MepUMeETpe 3a70XKeHbl B CPOKUN 1 paboTbl. Bce cTponTenbHble
CTaBKM — OLeHKa A0 CMEeT NOAPAAUNKOB 1 O OTUYETA NO KOHCTPYKLMAM.

Mokasatenb Crpecc CEEE] Bbicokui
Bxoza (ueHa o0b6bABAEHNUSA) — 526 TbIC. € —
A — npubbiab Nocse Hanora 196 TbIC. € 279 TbIC. € nocsie OTYETa MHXeHepa
B — npubbinb nocne Hanora 19 TbiC. € 151 TbIC. € nocsie OTYETa MHXeHepa
C — npwubbinb Nocse Hanora 363 ThIC. € 556 TbIC. € nocae OT4ETa NHXXeHepa
Cpok go npogaxu 13 mec (A) 13-22 mec 22 mec (C)

04 IIpoBepKH A0 CAEJTKU
1. OTUYET MHXXeHepa-KOHCTPYKTOpa M reotexHunka G5 (BeayTca NpozaBLLOM): MpUYMHa TPELWH, OBBEM
KOHCOAMAALNK, €€ CTOMMOCTb.
2. TouHble rpaHuLbl U NAOWaAb Napuenn y géometre: KOOPAMHaTbl 06BABAEHNA CKPbITbI, M KaAacTp Mo HUM OTAAET
coceaHuii yuactok 24 608 M2

3. Réglement 30Hbl Ao 1 nepumMeTpa AC2 Site Inscrit: UTO UMEHHO pa3peLleHo — KOM6aK, 6acCemnH, NETHAN KyXHS,

Hapy>XHble n3MeHeHus nog avis ABF.

4. HOpuamnyeckmii cTaTyc YeTblpéx anaptaMeHToB: division, BO3MOXHOCTb OObeAVHEHWNS B O4HY PE3UAEHLNIO,
OTCYTCTBME 3aHATOCTL.

5. CmeTbl MeCTHbIX noapAaaAvynMKoB Ha KOHCOIMAaUNMKO U pecTaBpaunio — 40 HUX BCE CTPOUTE/IbHbIE Ll,l/lq)pbl
OCTaroTCA OLI,EHKOI‘/JI.

Avnckneiimep. HesaBrcrMblin pa3bop obbekTa A1 06CyKAeHNs — He 06bABNEHVE O NPOAaxe U He rapaHTus goxoga. Kaxaas undpa
MMeeT faTy Y UCTOYHMK; UTOT 3aBUCUT OT OTUETA UHXKEHEepPa-KOHCTPYKTOpa 1 reoTexHukn G5, mpaBu 30Hbl Ao 1 nepumeTpa Site Inscrit, a
TaKkxke cMeT nogpsaaunkos. PoTo NprHaznexaT npaBoobiagatensiMm obbABAEHWS; Kajpbl BapUaHTOB — HallW BU3yasn3aLMmn Ha OCHOBe

3Tux dpoto (Qwen-Image-Edit + cobctBeHHas LORA pernoHanbHOW apXUTEKTYpbl).



Résumé en francais

Bastide authentique de 1940, 228 m? Carrez, divisée en quatre appartements indépendants, sur un terrain d'environ 1 300
m? aux oliviers séculaires, 8 Chateauneuf-Grasse (06) — 526 000 €. Des fissures structurelles sont visibles ; le vendeur a
engagé une ingénierie structure et une étude géotechnique G5. Zone Ao (agricole protégée) et servitude AC2 Site Inscrit :
aucun neuf, avis ABF pour toute modification extérieure. Dans un rayon de 800 m, le fichier DVF recense 68 ventes de
maisons, médiane 5 862 €/m?, avec des ventes hautes a 4,0 M€ (221 m?, 10.2025) et 2,99 M€ (258 m?, 01.2024). Trois
scénarios chiffrés : réparation et cour, restauration de I'ensemble, maximum dans le cadre autorisé. Etude préalable — ni
annonce, ni garantie de rendement.
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